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LJnhr Quartier wird ,Sanierungsgebiet® — was bedeutet das fur Sie?” /_oﬂb
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Die steuerliche Forderung von Modernisierungs- und ‘ i‘]”L\

Instandsetzungsmalnahmen im KlimaQuartier Walldorf Morfelden-Walldort
Agenda natiirlich mittendrin

Das energetische Quartierskonzept ,,Okrifteler StraBe / nordlich Festplatz*
Energetische Gebaudemodernisierung

Das Sanierungsrecht und die Sanierungssatzung nach BauGB

Die ,,Vorbereitenden Untersuchungen®

Die steuerliche Forderung von Modernisierungsmal3inahmen

Ausblick
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1. Das integrierte energetische Quartierskonzept M/\Melden_&q{ﬁf

natrlich mittendrin

IKFW

Integriertes energetisches Quartierskonzept

» Energetische Stadtsanierung — Sl e e

KfW Forderprogramm Nr. 432
» Integriertes energetisches Quartierskonzept
»  Sanierungsmanagement

v Ziele des KfW-Forderprogramms
»  Steigerung Gebaudeeffizienz in einem
raumlich definierten Quartier
»  CO,- Reduktion
»  Energieverbrauchssenkung
»  Steigerung des Anteils regenerativer Energien L
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1. Das integrierte energetische Quartierskonzept T

naturlich mittendrin

Das integrierte energetische Quartierskonzept fir
das Gebiet ,Okrifteler Stral3e / ndrdlich Festplatz® wurde

2 O 15 vo rg e | e gt Integriertes energetisches Quartierskonzept
,Okrifteler StraRe/ nordlich Festplatz®

Stadt Morfelden-Walldorf

Ausgehend von einer umfangreichen
Potenzialermittlung wurden Ziele formuliert und
konkrete klimawirksame Malihahmen vorgeschlagen

Das Konzept gibt konkrete Handlungsempfehlungen
fur die Umsetzung der Mal3hahmen

Die Umsetzung und Begleitung der Mal3nahmen erfolgt
durch das ,,energetische Sanierungsmanagement®,
angesiedelt beim Energie- und Klimaschutzburo der
Stadt Morfelden-Walldorf whas, g ..DSK
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1. Das integrierte energetische Quartierskonzept

~~~~~

Legende
s -~ - g X o Offentliche Flachen
bebsude A ) Gewerbe
Mehrfamilienhaus
Reihenhaus
Einfamilienhaus

/I

Mbrfelden—WaIIdorf

natirlich mittendrin

Das Quartier

Das KlimaQuatrtier ist gepragt durch
einen hohen Anteil von Wohngebauden
in unterschiedlichen Gebaudetypen
(Reihenhauser, freistehende
Einfamilienhauser, Mehrfamilienh&user)

Hinzu kommen Kita, Schule, Sporthalle,
Stadthalle, Polizei, Feuerwehr, Bauhof
u. a. gewerblich genutzte Gebaude

Zahlreiche Gebaude im Quartier weisen
einen mehr oder minder hohen
Sanierungsbedarf auf
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1. Das integrierte energetische Quartierskonzept Mﬁérfelden_aj]ldor‘f

natirlich mittendrin

Schwerpunkte der energetischen Potenzialanalyse

= Energetische Gebaudesanierung

= Potenziale der Warme- und Stromversorgung

- Austausch alter Heizungsanlagen
MQ - Nahwarmeversorgung und Einsatz der Kraft-Warme-
Kopplung
- Einsatz erneuerbarer Energien

= Technische Infrastruktur
- StralRenbeleuchtung

- Abwasserwarme
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2. Energetische Gebaudemodernisierung M(;r;élden_@,jorf

natirlich mittendrin

Definierte Ziele fur das KlimaQuartier in Walldorf (Auszug)

= Prdfung Nahwarmenetz (z.B. BHKW/ KWK)
= Energetische Sanierung und verstarkte Energieberatung
= Mdoglichkeiten des Einsatzes regenerativer Energien

= Aufwertung des Quartiers (stadtebaulich, wohnungswirtschatftlich ...)

= Malnahmen im 6ffentlichen Raum (z. B. Entsiegelung, Begriinung, StralRenbeleuchtung etc.)
= Modernisierung 6ffentlich genutzter Geb&ude (Stadthalle, Bauhof etc.)

= Modernisierung und Instandsetzung privater Wohngebaude
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2. Energetische Gebaudemodernisierung /——@% ﬂ

Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Potenzial im Gebaudebestand: Sanierung und Heizungsaustausch

. v . . Jéhrlicher Endenergiebedarf
= Potenzial abhangig von Sanierungsquote der Gebéude 2030
= Zielszenario: 2% jahrl., EnEV 8.000.000
= Maximalszenario: 6% jahrl., Kfw I .
= 6.000.000 sonstige
E 090,000 =RH 1984-1994
=) Sanierung von 90 % der Gebaude 5 EFH 1960-1978
. . . g 4000000 -; uRH 19581968
Im Quartler bis 2030 23000000 i-\\ = EFH 1958-1968
§2.DO0.00D
= Senkung des Energiebedarfs im Quartier: 1.000.000 FN
Ziel: um 41 % ‘ ‘
Max: um 72 %

= CO,-Einsparung:
Ziel: ca. 1.330 t/a
Max: ca. 2.050 t/a
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2. Energetische Gebaudemodernisierung T

natirlich mittendrin

Forderung energetischer Modernisierungsmal3nahmen

Programme der KfW

= Energieeffizient Sanieren — Kredit (151)
= Energieeffizient Sanieren — Erganzungskredit (167) o
= Erneuerbare Energien — Standard (270)

= Erneuerbare Energien — Speicher (275)
= Energieeffizient Sanieren — Investitionszuschuss (430)

Angebote des BAFA

= Heizen mit Erneuerbaren Energien % FU%?SG"E -
. : y ur Wirtschaft un
(Blomasse, Solarthermlg, V\{a_rmepumpen) Ausfuhrkontrolle
= Anreizprogramm Energieeffizienz (APEE)
= Nachtragliche Optimierung gefoérderter Anlagen
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3. Das Sanierungsrecht und die Sanierungssatzung gemaf Baugesetzbuch 1 W
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Gemald Baugesetzbuch sind stadtebauliche SanierungsmalRnahmen ...

. ... MalBnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande
wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.”

Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

1. ,das Gebiet (...) den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter Berticksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht”;

2. ,das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich
beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen®.
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3. Das Sanierungsrecht und die Sanierungssatzung gemaf Baugesetzbuch |
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Welche Regelungen bringt das Sanierungsrecht mit sich?

Kommunale Satzung uber ein férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet

» Festlegung des Verfahrens (vollumfangliches <> vereinfachtes Verfahren)

= Ausschluss der Genehmigungspflicht bestimmter Vorhaben und
Rechtsvorgange

= Keine Ausgleichsbetrage

= Sanierungsvermerk im Grundbuch — nicht im vereinfachten Verfahren!
(hinweisender Charakter - wird nach Abschluss automatisch geloscht)

= Beteiligung, Mitwirkung, Auskunftspflicht

= Abschreibungsmadglichkeiten im Sanierungsgebiet
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4. Die ,vorbereitenden Untersuchungen® = 1|
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

= Mit Stadtverordnetenbeschluss vom 27. Februar 2018 wurde die Einleitung von
vorbereitenden Untersuchungen gem. 8§ 141 BauGB fur das Gebiet ,Okrifteler Stral3e
/ nordlich Festplatz® beschlossen.

= Vorrangiges Ziel ist die Beseitigung stadtebaulicher Misssténde, insbesondere die
Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

= Hierzu gehdort auch die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter
Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung.

= |n diesem Kontext soll privaten Hauseigentimern ermoglicht werden, die erhohte
steuerliche Abschreibungsmadglichkeit fir Modernisierungsmafnahmen in
Anspruch zu nehmen.
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4. Die ,vorbereitenden Untersuchungen® = 1|
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Sanierungsziele gemal integriertem energetischen Quartierskonzept

Ausgangspunkt der vorbereitenden Untersuchungen ist die Bestandsaufnahme
und —analyse des integrierten energetischen Quartierskonzeptes von 2015

= Gebaude
= Energetische Sanierung des Gebaudebestands
= Minderung des Gesamtenergieverbrauchs
= Verbesserung der CO,-Bilanz des gesamten Gebiets
= Barrierefreier Umbau von Geb&auden

= Offentlicher Raum —u. a. ...
» Einsatz von LED-Technik in der Stral3enbeleuchtung
= Begrinung, Entsiegelung, Verbesserung sommerlicher Warmeschutz
= Forderung Elektromobilitat und Carsharing
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4. Die ,vorbereitenden Untersuchungen® ol

Mdrfelden—Wal [dorf

natirlich mittendrin

Rechtliche Rahmenbedingungen

Die vorbereitenden Untersuchungen liefern die Beurteilungsgrundlage fur die
beabsichtigte Sanierung und mussen folgende Aussagen treffen:

Notwendigkeit der Sanierung

Soziale, strukturelle und stadtebauliche Situation

Allgemeine Ziele der Sanierung

Durchfihrbarkeit der Sanierung einschl. der Kosten- und Finanzierung
Nachteilige Auswirkungen auf die von der Sanierung Betroffenen
Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Art des Sanierungsverfahrens

Erarbeitung konkreter Handlungsvorschlage und Erstellung eines
Projektkataloges
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4. Die ,vorbereitenden Untersuchungen® = __|
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Beteiligung der Eigentimer / Bewohner

Gemal § 137 BauGB soll die Sanierung mit den Eigentiimern, Mietern, Pachtern
und sonstigen Betroffenen maoglichst friihzeitig ertrtert werden. Die Betroffenen
sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur Durchfihrung der erforderlichen
baulichen Mal3nahmen angeregt und hierbei im Rahmen des Mdglichen beraten
werden.

= Alle Eigentimer wurden personlich

angeSChrieben Mé&rfelden-Walldorf
. Befragung der Eigentimer gemaf § 137 BauGB
= Die Beantwortung des Fragebogens im Rahmen der Durchfifmung

vorbereitender Untersuchungen nach § 141 BauGB
fir den Untersuchungsbereich ,Oknfteler Stralke/ Nardlich Festplatz®

konnte auch online erfolgen

( ) Bitte bis zum 30.09.2018 maglichst vollstandig susgefult sbgeben oderzuricksenden per Post

Eigentiimer-Fragebogen

oder E-Mzil an:

Stadt Morfelden-Walldorf oderan: theo.pau

= Bis 30.09.2018 konnten die e

Westendstralke &
64546 Morfelden-Walldorf

Fragebo6gen ausgefillt werden e

Alle hier gemachten Angaben werden vertraulich behandelt. Die Daten dienen lediglich den Zwe-
cken und Zielen fur den Untersuchungsbereich Okrfteler Strale/ nordlich Festplatz®.
PRETTIEY be e Miod bcdo e, Pufiie cofolod nioli P i MOL Pewdeck
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5. Die steuerliche Forderung von Modernisierungsmalinahmen = __|
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Rechtliche Grundlagen fur steuerliche Erleichterungen im Sanierungsgebiet

Nach den 88 7h, 10f und 11a des Einkommensteuergesetzes konnen bestimmte
Herstellungs- und Anschaffungskosten ftir Modernisierungs- und
InstandhaltungsmalRnahmen bei Gebauden (i. S. d. § 177 BGB) in férmlich
festgelegten Sanierungsgebieten erhdht steuerlich abgesetzt werden.

Um diesen erheblichen Steuervorteil nutzen zu kénnen, ist der Abschluss eines
Modernisierungsvertrages mit der Gemeinde vor Malinhahmenbeginn erforderlich

Parameter der AfA-Satze und der AfA-Dauer:

1. Bis zu 9% im Jahr der Herstellung und
in den 7 Folgejahren und
2. Bis zu 7% in den darauf folgenden 4 Jahren
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5. Die steuerliche Forderung von Modernisierungsmalinahmen = 1|
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Verfahren zur Erlangung der steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeit

» Die Stadt erlasst eine Richtlinie zur Férderung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen an privaten Gebauden innerhalb des
Sanierungsgebietes

= Der Eigentimer / Bauherr schliel3t mit der Stadt einen Modernisierungsvertrag
ab, in dem MalRnahmenumfang und Kostenvolumen fixiert werden

= Nach Abschluss der Modernisierung erfolgt auf Antrag und Rechnungsvorlage
die Ausstellung der Bescheinigung gem. 88 7h, 10f und 11a Einkommen-
steuergesetz

» Einreichung der Bescheinigung mit der Steuererklarung beim Finanzamt
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5. Die steuerliche Forderung von Modernisierungsmalinahmen @ﬂﬁﬂ

Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Bescheinigungsfahige Aufwendungen

= Veranderung Wohnungszuschnitt

= Verbesserung Belichtung + Bellftung

= Schallschutz

= Sanitare Anlagen und Heizungsbau

= Sicherheit vor Einbruch

= Energetische Sanierungsmallnahmen
» Dachddmmung
» AulRenwand / Fassadendammung
» Fenster und Tlren

» Kellerdecke
» Heizungsanlage
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6. Ausblick QﬂjH

Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Die nachsten Schritte

= Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen ................ November 2018
= Beschluss der Sanierungssatzung ..................ooil Dezember 2018
= Rechtskraft der Satzung mit 6ff. Bekanntmachung ............ Januar 2019

= Aufstellung einer Modernisierungsrichtlinie ....................... ca. Marz 2019

= Energieberatung — Modernisierungsberatung ................... laufend

= Durchfihrung energetische Sanierungsmalnahmen .......... ab Frihjahr 2019
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DSK Deutsche Stadt- und

DS Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Kompetenz fir Stadt und Raum Mérfelden-Walldorf
naturlich mittendrin

Vielen Dank

fiir lhre

Aufmerksamkeit

www.klimaquartier-walldorf.de
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